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Geachte geinteresseerde,

Een huis kopen doet u niet zomaar even. Het is een grote beslissing die u zorgvuldig moet
overwegen. Waar wilt u wonen? Waar moet een woning aan voldoen? Wat is het budget? Dit

zijn zomaar wat vragen die om de hoek komen kijken wanneer u op zoek gaat naar een nieuw
onderkomen.

In uw handen heeft u de brochure over de woning:

Prins Hendrikstraat 39, 2411 CS Bodegraven

Middels deze brochure lichten wij u als verkopend makelaar zo goed (of volledig) mogelijk in

over de mogelijkheden die deze woning biedt. U vindt uiteraard een omschrijving van de

woning met een aant al fotods. Daarnaast zijn ook de ka

en de kenmerken van de woning opgenomen in deze brochure.

Wij bedanken u, ook namens de huidige eigenaar van deze woning, hartelijk voor de getoonde
interes se.

Mocht u na het lezen van deze brochure nog vragen hebben aangaande deze woning, neemt u
dan contact op met één van onze medewerkers.

Wanneer deze woning niet volledig aansluit bij uw woonwensen verzoeken wij u contact op te
nemen met ons kantoor. Wij hebben een zeer uitgebreid woningaanbod, waar vast en zeker
uw droomhuis tussen zit!

Bezoek ook onze website: www.drieman.nl

Alvast heel veel lees - en kijkplezier toegewenst!

DRIEMAN GARANTIEMAKELAARS O.G.
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Omeschrijving

Voormalig kantoorpand met zijtuin dat verbouwd mag worden naar een benedenwoning op
unieke locatie in het centrum

In het centrum van Bodegraven staat dit karakteristiek halfvrijstaand woon -/kantoorpand. Een
object dat door de ligging verschillende mogel ijkheden biedt. Op dit moment is het pand

gesplitst met 2 entree & en 2 huisnummers 39 en 39a. De begane grond is in gebruik als

kantoor en de verdieping is voorzien van een bovenwoning.

De begane grond mag door de bestemming Wonen aangepast worden naar een woonruimte.
Dit biedt mogelijkheden voor het cre éren van een fraaie benedenwoning met prettig lichtinval,
zijtuin, parkeerplaats op eigen terrein en een woonoppervlakte van circa 94 m2.

Bij de plattegronden hebben wij een impressie toegevoegd die een beeld geeft hoe je het beste
de kantoorruimte als woonruimte kunt indelen !

Indeling :

Huidige indeling begane grond (kantoorruimte ):

Zij -entree, meterkast (9 groepen en 5 aardlekschakel  aars), kantoorruimte met ruime erker,
tezamen ca. 56 m2 v.v. openslaande deuren aan de zijzijde.

Verbinding naar achtergelegen ruimte c.g. kantine ca. 16 m2 (voorheen garage ) met ramen
aan de zijzijde, en buitendeur naar de zijtuin.

Doorgang naar in  pandige keukenruimte met keukenblok met diverse apparatuur, gang, kelder
met groepenkast (0.a. 9 groepen en 3 aardlekschakelaars en groep zonnepanelen ), omvormer,
close -in boiler en opstelplaats cv  -ketel, en toiletruimte v.v. wandcloset en fontein.

Buit enzijde :
Tuin aan de zijzijde met parkeerplaats.

Bijzonderheden

Woonoppervlakte ca. 94 m  2; Inhoud ca. 333 m3;
Oplevering in overleg;

A Voormalig kantoorpand op de begane grond;

A Door bestemming Wonen is aanpassing naar woonruimte (benedenwoning ) mogelijk;
A Gelegen in het centrum, tegenover speelplaats en NS -station om de hoek;

A Buitenschilderwerk 2023;

A Voorzien van 29 zonnepanelen;

A Energielabel C;

A De splitsing is notarieel vastgelegd, VVE is niet ingeschreven in KvK;

A Er is een MJOP aanwezig;

A De kosten voor onderhoud worden ieder de helft (50/50 ) verdeeld over de 2
huisnummers;

A

A

Interesse ? Neemt u contact op met ons kantoor voor het maken van een afspraak, wij
verzorgen u graag een rondleiding door het pand

U en uw NVM makelaar zijn van harte welkom !
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Kenmerken

Object gegevens
Soort appartement

Benedenwoning

woonfunctie

Open portiek Nee

Bouwjaar 1928

Maten object

Aantal kamers 3 kamers
Aantal slaapkamers 2 slaapkamer(s)
Inhoud woning 333m 3
Gebruiksoppervlakte 94 m 2

Ligging In centrum, vrij uitzicht

Energielabel Cc

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.V.-Ketel

C.V. -ketel Gas gestookt combiketel eigendom

Tuin gegevens

Tuin Zijtuin
Tuin diepte (cm) 1.460
Tuin breedte (cm) 684
Hoofdtuin Zijtuin
Positie Zuid
Kwaliteit Normaal
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Indelingsvariant
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